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Tulum es una de las joyas méas deseadas del Caribe
mexicano, quiza por estar delineado por 10 kildmetros
de arena blanca y aguas turquesas que le valieron para
ser nombrado Pueblo Magico.

Es un punto obligado y la mejor muestra del encanto
maya gracias a sus ruinas situadas al borde del

Mar Caribe; ademdas de ser la Unica zona arqueolbgica
que se asienta a la orilla de un acantilado.
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;POR QUE TULUM?
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RECONOCEN A TULUM...
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dias promedio de estancia en
grupos de 3 personas

20 a 39 anos

Segmento de edad predominante

64.9%

Recurre a la compra de
paquetes vacacionales, de los
cuales el 54.6% fueron en la
modalidad “todo incluido”.

47.9%

Tasa de retorno a Tulum,
ya habian visitado el destino
anteriormente

90%

de los turistas son extranjeros



PRINCIPALES MERCADOS

ORIGEN TURISTAS

Europa - 31.7%
Canadéa - 27.1%

EUA-24.6%

Latinoamerica - 5.3%

Resto del mundo - 1.4%
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https://monific.com/

TIPOS DE PROPIEDADES

En Tulum predomina la oferta de producto vertical, pero con limite de
altura, en general son proyectos de tres niveles con muchas amenidades y

bien equipados. Siempre buscando es estilo wellness real estate.




Los desarrollos que se incorporan, en su gran mayoria, son en un rango
de 20 a 45 unidades.

En el mercado predomina la oferta de vivienda para pull de rentas, es
decir, que el inmueble se vende a perfiles de personas que no buscan un
second home o habitarlo, sino rentarlo y obtener una rentabilidad mas
alla de la que puede proporcionar la plusvalia de la residencia.

Absorcion promedio Proyectos Horizontalesf§ Proyectos Verticales
de proyectos

1.6 S 105

por mes

COMPOSICION DE LA OFERTA POR SEGMENTO

Valor aproximado de venta

Interés Medio: - 2 millones de pesos

Residencial: Entre 2 y 4 millones de pesos

Residencial Plus: | Entre 4y 10 millones de pesos

Premium: Mas de 10 millones de pesos

Interés Medio Residencial Residencial Plus Premium



COMPOSICION DE LA OFERTA DE VIVIENDA HORIZONTAL

Interés Medio

Residencial

En Tulum la oferta esta representada
en su mayoria por el segmento
Residencial Plus con una participacion
del 44%, seguido del segmento
Premium conun 41%.

Premium

COMPOSICION DE LA OFERTA DE VIVIENDA VERTICAL

Interés Medio

Residencial

Podemos notar que en la oferta de
vivienda vertical también muestra
una marcada tendencia hacia las
propiedades del segmento Premium
y posterior hacia el segmento
Residencial Plus conun 27 %.

Premium



COMPOSICION DE LA DEMANDA DE VIVIENDA HORIZONTAL

Resalta una clara tendencia de
busqueda de la vivienda horizontal
del segmento Residencial Plus con
un 50% de participacion, la sequnda
busqueda pertenece al segmento
Residencial conun19%.

Interés Medio Residencial Premium




COMPOSICION DE LA DEMANDA DE VIVIENDA VERTICAL

Se muestra una clara preferencia
de busqueda de vivienda vertical
del segmento Residencial con una
participacion del 50 %, en sequndo
lugar esta el segmento Residencial
Plus conun 33%.

Interés Medio Residencial Premium

9% 8%

Oferta Demanda

Es por esto que en Monific le apostamos a proyectos inmobiliarios en

un destino con una excelente respuesta ante su oferta y demanda.




10 COLONIAS CON MAS OFERTA DE PROPIEDADES EN VENTA

Tulum Centro

Bahia Principe

Pueblo Tulum
Tumben ka

Tulum

SEGMENTOS POR ZONA

Aldea Zamaq, se ha caracterizado por ser la zona mas buscada
por los usuarios, ya que se conforma principalmente por el
segmento plus y premium, es de la pocas zonas que cuentan
con urbanizacion y servicios bésicos. La segunda que cuenta
con mas desarrollos es la denominada la veleta.

Social
Econdmica
Media
Residencial
Plus
Premium
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MERCADO DE RENTA
Rentas activas 5,728

Tipo de renta 86 % son rentas de lugares completos

Lugar completo

Cuarto compartido

Cuarto privado

Cencle Calavera Tulum@
L)

€ - -

™
Parque®
Macional
Tulum

g Criztal
condido

QC oteE

ote Corazon
Iaralso

ZONA
TULU

TULUM BEACH
(5]



TAMANO DE RENTA

1.8 recdmaras / 4.8 huespedes en promedio

1,500

1,000

500

Estudio 1 2 3 4 + de 5 cuartos




ANALISIS POR UNIDAD

$3,000
$2,679

$2,670

$2,500

$2,000

$1,500

$1,000

28 %

$500

Cuarto privado  Cuarto compartido  Lugar completo Hotel

. Tarifa promedio ‘ Ingresos . Ocupacion

por noche (DLS) mensuales(DLS)



;Por qué invertir en Monific?
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Respalda tu dinero en un bien inmueble, mientras
genera rendimientos a través de su ocupacion.

Invierte de forma segura y sencilla \

. -Registrate en monific.com
. Llena tu perfil

. Firma tu contrato

. Abona saldo a tu cuenta

. Selecciona tu proyecto

2
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jAsi de facil es ser socio de un hotel!

— .. B

(W [ )
= - monific
— — Registrate y vuélvete
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https://monific.com/

Quintana Roo tiene una ubicacion
geografica estratégica que debe ser
explotada para convertirse en una
referencia mundial para el comercio
entre Norteameérica y Centroamérica.

Quintana Roo cuenta con:

3 Aereopuertos Internacionales
Aereopuerto Internacional de Cancun

Aereopuerto Internacional de Cozumel

Aereopuerto Internacional de Chetumal

6 Puertos Maritimos

Isla Mujeres
Mahahual
Puerto Morelos
Punta Venados
Cozumel

Bacalar




CARRETERAS

En cuanto a infraestructura carretera, existen 31 carreteras, las principales son el
arco vial Chetumal-CanctnTulum y X can-Playa del Carmen

Quintana Roo cuenta con mas de 5,500 km de carreteras y caminos

Hacia

Aereopuerto

: 1 h, 30 min
de Cancin

Tulum

Aereopuerto Centro de
de Cancin Cancin

Aereopue’rto Zona Hotelera
de Cancin de Canciln

Aereopuerto
de Cancan

Playa del
Carmeén

41 min

I
—

Aereopuerto
de Cancan

Bacalar 3 h, 40 min

Aereopuerto

: 4 h, 26 min
de Cancin

Chetumal

Aereopuerto
de Cancun

Cozumel 1 h, 46min

Aereopuerto

45 mi
de Cancln o

W
(V)

Isla Mujeres

Aereopuerto
de Cancan

Holbox 1 h, 40 min

~N
(9]

Aereopuerto

Mahahual 4 h, 10 min

de Cancin




ANALISIS
QUINTANA ROO







NUEVOS PROYECTOS
POR CONS] RUIRS
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ATRACTIVOS TURISTICOS

Parque Nacional, Tulum
Aktun Chen

Cenote Calavera

Playa Paraiso

Zona Arqueolégica de Tulum
Zona Arqueoldgica de Coba



TEMPORADAS

Temporada alta:

La temporada alta para viajar a la Riviera Maya
son los meses de noviembre, diciembre,
enero, febrero, marzo y abril, es la tempora-
da seca, hay mucho turismo y la temperatura
es de unos 25°C aproximadamente.

Temporada media:

La temporada media para viajar a la Riviera
Maya son los meses de mayo y junio ya que
las lluvias son muy escasas y la temperatura
del mar es muy calida.

Temporada baja:

La temporada baja para viajar a la Riviera
Maya son los meses de julio, agosto, sep-
tiembre y octubre, por el peligro de los hura- &
canes hay menos turismo.

Sé socio de un proyecto inmobiliario

turistico con Monific y obtén benefi-
cios al hospedarte en el.







Unete a la primera econémia colectiva del sector
turistico y sé parte de nuestra comunidad con mas

de 25,300 socios activos
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INVIERTE . REFERENCIA INVITA

Genera rendimientos Invita a tus amigos a Hospédate en tu hotel
de la ocupacion y la ‘ invertir con tu link de o recomiéndalo con tus
plusvalia que genera tu referido y ambas partes amigos y obtén una
propio hotel ganan el 5% de la primera bonificacion del 10%
' inversion topada a del ticket de hospedaje

$10,000.00 MXN

Registrate y vuélvete
socio de un hotel



https://monific.com/

PLAYAS ENTULUM

5 Caleta Tankha Beach




VIDA NOCTURNA

Monific te invita a corocer Tulum

ira— .



BARES POPULARES

El Papaya Playa Project
Bar and Beach Club en
Tulum es famoso por sus
terrazas y su ambiente
nocturno, pero es mas fa-
moso aun por sus fiestas

de luna llena.

En Gitano podrds encon-
trar los mejores cocteles,
mezcales y un ambiente
relajado. Es un bar que ha
dejado una huella en la

vida nocturna de Tulum.

Curandero es una de las
mejores respuestas a la
pregunta qué hacer en Tu-
lum de noche. Es un res-
taurante bar considerado
toda una institucion en la
ciudad.







COMPARATIVO DE TURISTAS Y
OCUPACION A NIVEL NACIONAL

18,000,000

16,000,000
14,000,000
12,000,000
10,000,000
8,000,000
6,000,000

4,000,000

2,000,000

0

Baja CDMX Quintana Sinaloa Guana- Oaxaca Jalisco Guerrero Nayarit Puebla
California Roo juato

. Turistas . Ocupacioén

sur

Quintana Roo se posiciona como el estado con mayor nimero de
turistas en México, y sobresaliendo con una ocupacion del 73.56 %.




PAISES RECEPTORES DE TURISTAS
INTERNACIONALES EN EN EL MUNDO

[talia

México

Estados Unidos
Espana
Turquia
Australia
Alemania
Polonia
Hungria

Paises Bajos
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15.9

151

12.4

8.4

7.4

7.3

Millones de turistas®

jMonific le apuesta al sector turistico mexicano!

25.2



TENDENCIAS DE CRECIMIENTO

Tulum hoy es el mercado emergente mas importante de la Riviera Maya, de México
y hasta podria decirse que uno de los mas trascendentes del mundo, su oferta es
catalogada como diversa, pero el porcentaje de destino de lujo es

superior al de otros destinos.

Inversion inmobiliaria

Durante el 2021 el estado de Quintana
Roo recibié una inversion de mas de
1,700 MDP en diversos proyectos
inmobiliarios, algunos de ellos
ubicados en Tulum. Haciendo que
cada vez el sector inmobiliario de
Tulum crezca y ofrezca mejores
beneficios a sus inversionistas.

El mercado inmobiliario en Tulum ha
ido creciendo rapidamente en los
ultimos anos, y lo seguird haciendo
de manera positiva.

Ademas de contar con una alta
demanda por la cercania exclusiva
a otras playas, su cultura de lujo
bohemio integra la naturaleza a la
vida moderna, asi como sus escena-
rios naturales de selva, mar y zonas
arqueologicas.




Innovacion en infraestructura

Aparte del crecimiento turistico de la zona, el aumento de demanda por el estilo
de vida de lujo bohemio que ofrece Tulum, y el crecimiento en inversion publica
y privada para desarrollos inmobiliarios; esta ciudad también contara con varios
cambios y mejoras de infraestructura por parte del Estado.

Varios proyectos federales futuros tendran un impacto positivo en la zona en el
aspecto econdomico; por ejemplo, el tramo 5 del Tren Maya, que correra de Cancan
a Tulum, y es considerado el mas importante por su afluencia turistica.

Asi mismo, el avance del Aeropuerto de Tulum, representard una ventaja competitiva
para el turismo de la zona, y por consecuente, para la valoracion de sus bienes
inmuebles.
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